ДОГОВОР НАЙМА





,201  г.
                                            , личный код                     , в дальнейшем Наймодатель, и                                 ,    номер паспорта                                                     , в дальнейшем Наниматель, заключили настоящий договор найма (далее Договор) на нижеследующих условиях:
1. Основные условия

1.1. Наймодатель предоставляет в найм квартиру, расположенную по адресу:                                              и имеющую следующие характеристики: количество комнат  , общая площадь      м2 (далее Жилое помещение), состояние Жилого помещения и санитарно-технического оборудования:…....................

1.2. Указанное Жилое помещение принадлежит Наймодателю на правах собственности.

1.3. Жилое помещение передается Нанимателю на основании Акта приемки-передачи.

1.4. Вместе с Жилым помещением в пользование Нанимателю может передаваться также мебель и домашняя техника, список которой фиксируется в неотъемлемой части настоящего Договора найма – Акте приемки-передачи Жилого помещения.

1.5. Наниматель ежемесячно платит Наймодателю Арендную плату в размере         (                                ) евро за использование Жилого помещения не позднее ….... числа каждого месяца. Наниматель перечисляет Арендную плату на счет Наймодателя, или передает в руки представителю Наймодателя. Номер счета:                                                                            , пояснение: 
1.6. Наниматель производит ежемесячную оплату коммунальных услуг и электроэнергии начиная с                          201   года согласно показаниям счетчиков и счетам, предоставленных поставщиками коммунальных услуг.
1.7. Наймодатель обязуется сдать Жилое помещение на срок с                         по                        с возможным продлением договора по обоюдному согласию сторон.

1.8. Оплата услуг маклера в размере                   евро является единовременной и возврату не подлежит.
1.9. Наниматель вносит залог в размере          (                                ) евро на счет наймодателя или передает наличными представителю Наймодателя. Эта сумма возвращается ему по окончании срока аренды, если нет претензий по состоянию передаваемого Жилого помещения со стороны Наймодателя.
1.10. Если Наниматель прекращает и/или нарушает хотя бы один из п. 1.5, 1.6, 2.1, 2.3, 2.4, 2.5, 2.6, Договор до истечения срока аренды, указанного в п.1.7, то Наймодатель имеет право не возвращать залог, указанный в п.1.9.
2. Жилое помещение

2.1. Наймодатель дает Нанимателю в пользование Жилое помещение для проживания в нем в течение приведенного в Договоре срока и на указанных условиях, а Наниматель обязуется использовать Жилое помещение в соответствии с предназначением и выполнять другие вытекающие из Договора обязательства. 

2.2. Наниматель на момент заключения Договора основательно ознакомился с состоянием Жилого помещения и соглашается с его использованием на приведенных в Договоре условиях.

2.3. Наниматель обязуется использовать Жилое помещение бережливо и в соответствии с его предназначением, т.е. в качестве жилища, считаться с интересами жителей дома и соседей, и позволять Наймодателю производить осмотр помещения, если это необходимо для сохранения помещения.

2.4. Наниматель временно использует квартиру для проживания, он обязуется не использовать ее по другому назначению, а также не сдавать ее в субаренду.
2.5. Наниматель обязуется соблюдать правила добрососедства и общественного порядка: не курить на лестничной площадке, а также в самой квартире, не шуметь в вечернее и ночное время, соблюдать чистоту на лестничной площадке, выбрасывать мусор в соответствующий контейнер.

2.6. Наниматель обязуется следить за исправностью всех приборов, техники и сантехники с целью избежания затопления, пожара и пр. В случае неисправности незамедлительно сообщить Наймодателю и принять меры во избежание причинения ущерба имуществу Наймодателя, а также имуществу соседей.

3. Арендная плата и побочные расходы

3.1. За использование Жилого помещения Наниматель платит Наймодателю Арендную плату в размере и в сроки, установленные в п.1.5.

3.2. В дополнение к Арендной плате Наниматель платит побочные расходы, т.е. счета за коммунальные услуги, связанные с использованием Жилого помещения, которые подлежат уплате начиная с показаний и/или сроков, зафиксированных в Договоре.

3.3. Не допускается изменение размера оплаты за пользование жилым помещением в период действия настоящего Договора в одностороннем порядке.
3.4. При задержке с выплатой Арендной платы и/или побочных издержек Наниматель платит в дополнение к арендной плате и/или побочным издержкам также пеню 0,7% в день от невыплаченной в срок суммы за каждый просроченный день.

4. Передача Жилого помещения

4.1. Жилое помещение вместе с находящемся в нем имуществом передается во владение Нанимателю на основании акта приемки-передачи в срок, установленный в Договоре.

4.2. В случае исчезновения за время найма предметов, указанных в Акте приемки-передачи, или их порчи, Наниматель обязуется возместить их стоимость по рыночным ценам на момент возмещения убытков, но не позднее трех дней после окончания срока действия настоящего Договора.

5. Дефекты и препятствия дальнейшей эксплуатации Жилого помещения и их устранение

5.1. Наниматель должен за свой счет устранить дефект Жилого помещения, который возник в течение срока договора по причине действия или бездействия Нанимателя.

5.1.1. Наниматель должен незамедлительно сообщить Наймодателю:

5.1.2. о несоответствии Жилого помещения условиям Договора, если Наниматель сам не может этого устранить;

5.1.3. об опасности для Жилого помещения, если для устранения опасности следует принять меры.

5.2. Если Наниматель нарушает обязательства, приведенные в подпунктах предыдущего пункта, он должен возместить Наймодателю или третьим лицам ущерб, нанесенный нарушением обязательства.

6. Улучшения и изменения, производимые в Жилом помещении 

6.1. Наниматель может производить улучшения и изменения в Жилом помещении только с согласия Наймодателя, представленном в письменной форме, позволяющей повторное представление. Наймодатель не может отказаться от дачи согласия, если выполнение улучшений или изменений необходимо для эксплуатации Жилого помещения.

6.2. Наниматель может по окончании действия Договора убрать улучшение или изменение, произведенное в Жилом помещении, если оно беспрепятственно отделимо от Жилого помещения без повреждения последнего.

7. Срок действия Договора и выход из него

7.1. Договор заканчивает свое действие по прошествии срока, если он не был ранее расторгнут. 

7.2. Выход из Договора в особом порядке допускается, прежде всего, при следующих обстоятельствах:

7.2.1. Наймодатель может отказаться от Договора, если Наниматель, которому было передано право эксплуатации Жилого помещения, не использует Жилое помещение бережливо и в соответствии с предназначением, т.е. в виде жилья или не учитывает интересы жильцов дома и соседей;

7.3. Наймодатель может отказаться от Договора без предварительного уведомления, если:

7.3.1. Наниматель задерживает выплату Арендной платы, оплату коммунальных услуг и электроэнергии, побочных издержек или их существенных частей за два следующих друг за другом подряд платежных месяца;

7.4. Наймодатель и Наниматель могут выйти из Договора на основаниях, приведенных в Договоре и вытекающих из закона, составив заявление о выходе из Договора в письменной форме.
7.5. В случае если Наниматель прекращает Договор до срока окончания аренды, указанной в п. 1.7. то Наймодатель имеет право не возвращать сумму залога, указанную в п.1.9., а также не зачитывать ее в счет оплаты каких либо обязательств по данному Договору. Это условие также распространяется на тот случай, если Договор аренды продлевался на новый конкретный срок, зафиксированный в отдельном Приложении, но по желанию Нанимателя прекращается досрочно.
7.6. Наймодатель имеет право досрочно во внесудебном порядке расторгнуть Договор предупредив об этом Нанимателя за 30 дней до расторжения Договора.

7.7. Наймодатель имеет право досрочно во внесудебном порядке расторгнуть Договор, если Наниматель нарушает обязательства, вытекающие из пп. 1.5, 1.6, 2.1, 2.3, 2.4, 2.5, 2.6.
8. Возвращение Жилого помещения по окончании Договора

8.1. Наниматель должен после окончания Договора вернуть Жилое помещение вместе с принадлежностями в состоянии, не хуже которого он его получил, но учитывая нормальный износ.

8.2. Наниматель несет ответственность за уничтожение и повреждение Жилого помещения, произошедшее за то время, пока Жилое помещение находилось во владении Нанимателя, если тот не подтвердит, что уничтожение или повреждение произошло по обстоятельствам, которые не зависели от него. 

8.3. Если Наниматель не возвращает Жилое помещение после окончания Договора, Наймодатель в качестве пени за время задержки может потребовать выплаты арендной платы в двойном размере от указанной в п.1.5. настоящего Договора

8.4. При возврате Жилого помещения Наймодатель должен проверить его состояние и незамедлительно сообщить Нанимателю о недостатках, за которые Наниматель несет материальную ответственность.

9. Реквизиты сторон

Наймодатель: 
Тел.

Э-адрес: 
Расчетный счет: 
Наниматель: 
Тел. 
Э-адрес: 
АКТ ПРИЁМА-ПЕРЕДАЧИ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ (приложение к Договору найма)
Передал: 
Принял:
Объект: квартира,
Дата предачи: 
Жилое помещение находится в состоянии: 
Системы водоснабжения, канализации, отопления и электричества находятся в                           порядке.

Состав имущества:

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Нижеподписавшиеся подтверждают, что состав принимаемого-передаваемого жилого помещения отвечает описанному в настоящем акте. Приемщик ознакомился с состоянием Жилого помещения и не имеет в этом отношении претензий.

9.1. Показания счётчиков по состоянию на 
9.1.1. показатели электросчетчика: ………………...

9.1.2. показатели счетчика холодной воды: ………………...

Комплект ключей от помещения передан.

Подписи:
Передал: 
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